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□本报通讯员 顾月月 费宇佳

购房人拿着多年积蓄，满心欢喜
地以为“捡漏”买到了低价房，却没
想到不仅房子没到手，购房款也被骗
走了。这些低价房的背后到底有什么
猫儿腻？

日前，这个将法拍房虚构为低价
房出售的骗局被揭开，骗子陈某落入
了法网。

疑窦重重的房子

2021 年 1 月，江苏省江阴市民章
先生通过房产中介陈某的介绍，打算
购买一处房产。陈某称，此房为“工
抵房”，即房地产开发商用来向施工
单位等乙方支付工程款的房子，价格
略低于同款商品房。

陈某告诉章先生，自己买下这套
房子后，尚未与原房主办理房屋过户
手续。“如果你要买，就让原房主直
接过户给你，你把购房款转给我。”
章先生当即同意，并与陈某签订了房
屋买卖合同，约定房屋售价为 144 万
元，其中首付款 79 万元、抵押贷款
65万元。

截至 2021 年 3 月，章先生陆续付
清了 79 万元的首付款。剩余贷款本应
由卖方和买方共同办理，但陈某以自
己从事多年房产中介、熟悉贷款流程
为 由 ， 主 动 提 出 帮 助 章 先 生 办 理 贷
款。同年 4 月，两人签订补充协议，
约定如果贷款办理失败，陈某需要全
额返还首付款及 5 万元赔偿费。但直
到当年 10 月，贷款也没有办理成功。
面对章先生的多次询问，陈某以“领
导太忙”等理由推脱。

2021 年 11 月 ， 章 先 生 决 定 退
房。陈某很爽快地付清了 5 万元赔偿

费，却迟迟不退首付款。面对章先生
的 数 次 追 讨 ， 陈 某 拿 出 一 份 法 拍 公
告，称这套房子现在是法拍房。

“ 陈 某 说 这 套 房 子 的 性 质 变 了 ，
如果不买，就让我去起诉她还钱，如
果买，就继续给我办理购房手续。最
后成交价高于 144 万元的话，差价由
陈 某 来 补 ， 成 交 价 低 于 144 万 元 的
话，差价归陈某所有。”由于陈某称
贷款申请已经通过即将放款，章先生
便决定不再纠结房屋性质，继续让陈
某办理购房手续。2022 年 1 月，陈某
退还章先生 20 万元作为竞拍保证金，
并让其转到某拍卖公司账户，报名参
加竞拍。

转账前，章先生特意到拍卖公司
了解房产情况。听到章先生提及陈某
的姓名后，工作人员当即表示，曾有
多名竞拍人与陈某存在纠纷，提醒章
先生谨防诈骗。想到此前陈某的种种
拖延与借口，章先生决定退出竞拍，

陈某也同意终止合作。但面对章先生
多次催促退款，陈某陆陆续续只退还
了 3 万元。算上此前陈某已付的所谓
5 万 元 赔 偿 费 以 及 20 万 元 竞 拍 保 证
金 ， 79 万 元 首 付 款 只 追 回 28 万 元 ，
尚 有 51 万 元 的 实 际 损 失 追 索 无 果 。
2022 年 7月，章先生选择报警。

负债累累的中介

原 来 ， 2016 年 至 2019 年 12 月 ，
陈某因做生意失败，欠下 300 余万元
的外债及利息。为偿还债务，陈某萌
生了在签订、履行房屋买卖、委托购
房服务等合同过程中骗取购房者钱款
的想法。

2021 年 1 月至 2022 年 3 月，陈某
在从事房产中介服务时，从报纸、网
络等渠道了解到曾流拍的法拍房信息
和 拍 卖 交 易 程 序 ， 将 法 拍 房 虚 构 为

“工抵房”“楼盘尾房”等，并发布低

价出售信息。
被害人被低价信息吸引后，陈某

以“房屋已被自己买下，但未过户”“有
权处理他人二手房”等为由，骗取被害
人信任，引诱被害人支付定金、首付
款、意向金、税金等钱款。这些钱陆续
被陈某用于偿还更早的债务。

此后，如果法拍房的法拍公告发
布时陈某手头有足够的资金支付竞拍
保证金，陈某便会将房屋性质为法拍
房的真相告知被害人，并引导被害人
参与竞拍。但是大多数时候，还没等
到法拍公告发布，陈某便已在偿还各
类债务中耗尽了被害人的预付款。不
明 就 里 的 被 害 人 反 复 催 问 购 房 进 度
时，陈某再告知被害人此房为法拍房
的真相，并编造各种借口使被害人主
动提出解除合同，以隐藏自己诈骗的
主观故意。

疏而不漏的法网

经查，2021 年 1 月至 2022 年 3 月，
陈某通过虚构房产性质，将法拍房谎
称为自己有权低价出售的“工抵房”等
方式，累计诈骗 7 名被害人与其签订房
屋买卖合同、委托购房服务协议等，共
骗取定金、首付款、意向金、税金等
共计 387 万余元，全部用于偿还个人
债务。

2023 年 11 月，公安机关将该案
移送至江阴市检察院审查起诉。该院
审 查 后 认 为 ， 陈 某 以 非 法 占 有 为 目
的，在签订、履行合同过程中骗取他
人财物，数额特别巨大，涉嫌合同诈
骗罪。

今年 5 月，江阴市检察院以涉嫌
合同诈骗罪对陈某提起公诉。日前，
法院以合同诈骗罪判处陈某有期徒刑
十年九个月，并处罚金 20万元。

7人掉进“捡漏”陷阱
一房产中介因合同诈骗罪获刑

相关链接

转眼间又到了每年
秋招和考研的时候，一边
是书山学海，辛勤耕耘；
一边是骗子精心打造的
捷径。你，能否在骗局中
抵制诱惑，见招拆招？如
果再给你一次选择，你会
怎么选。

（张庚磊 宿广田
余佳 袁瑜晨）

面对套路，如何见招拆招？

□本报记者 周晶晶
通讯员 戴安琪 段雯

一家披着直播外壳的科技公司，
操控着 19 家空壳公司的 22 个对公账
户为网络犯罪洗钱。近日，经湖北省
武汉市江汉区检察院提起公诉，法院
以帮助信息网络犯罪活动罪分别判处
吴某、曹某等 13 名被告人有期徒刑二
年 六 个 月 至 六 个 月 不 等 ， 各 并 处 罚
金。

直播公司走上歪道

“钱都充了，却没有我要看的！”沈
某打开电脑，看着满屏的投诉早已习
以为常。公司后台几乎每周都会接到
成百上千个关于公司涉黄、涉赌、涉诈
的投诉，而沈某的一项重要工作就是
对这些投诉进行退款处理，否则支付
宝将封停公司的对公账号，从而影响

“主要业务”——洗钱。
沈某是上海某科技有限公司的副

总经理。2019 年 5 月，吴某、曹某等人
注册成立该公司，2021 年 8 月，沈某受
邀加入。刚开始，这家公司开发了一
款 App 做直播业务，但由于经营不善
一直亏损。

“我朋友李某（另案处理）有洗钱
渠道，可以将公司的支付接口提供给

灰色产业平台用来收钱，我们再按进
账流水的一定比例收取费用。虽然有
风险，但因为公司有正常的业务流水，
不 会 被 发 现 。”眼 看 扭 亏 为 盈 无 望 ，
2022 年 8 月，在吴某的提议下，公司股
东均同意增加洗钱“业务”。当月，公
司将开发的直播 App 以 2 万元的价格
卖给李某，为洗钱做掩护。

犯罪手段不断翻新

但是没过多久，公司的对公账户
就被封，原因是有大量反映该公司涉
黄、赌、诈的投诉举报。为解决这一问
题，吴某和曹某商议后决定，一方面，
注册新的公司和对公账户用于洗钱；
另一方面，安排人手对这些投诉作退
款处理，防止账户再被封。

之后，吴某和曹某通过自己注册
或指使公司员工注册成立空壳公司，
并申请对公账户、对公支付宝，以及采
用在网络上购买空壳公司和对公账户
的方式，接连控制了 19 家公司的 22 个
对公账户，这些账户被提供给上游黄、
赌、诈网站用于支付结算。当用户在
涉黄、赌、诈网站上充值后，资金就会
到达这些账户，扣除所谓的服务费等
费用后，剩余资金被兑换成虚拟币付
给上游黄、赌、诈网站。

由于大量资金被用于处理客户投
诉的退款事宜，为获利更多，该公司安
排程序员编写拦截投诉程序，减少投
诉举报数量。就这样，这家假直播、真
洗钱的公司形成了一条分工明确的犯
罪链条——公司实际控制人吴某、曹

某负责对外承接业务、企业内部经营
管理；总经理邱某、副总经理沈某负责
依据上游需求对公司员工安排工作任
务；另有编写程序拦截投诉的程序员、
购买虚拟货币的员工，以及负责搬运
视频到直播间应对检查的人员……

随着犯罪手段不断升级和人员配
备逐渐齐全，该公司掌控下的对公账
户里，每月的资金流水从刚开始的几
十万元或上百万元，猛增到几千万元，
大量涉黄、赌、诈的赃款经过该公司流
进犯罪分子的口袋。

13人均认罪认罚

2023 年 6 月，公安机关根据相关
诈骗案及报警人提供的涉黄线索立案
侦查。经信息研判、调取资金流水，公
安机关发现被害人的部分诈骗款流入
某涉黄平台，该平台与三家公司存在
资金往来，而这三家公司都与上海某
科技有限公司存在大额且频繁的资金
往来。同年 7 月至 8 月，吴某、曹某等
13人相继到案。

江汉区检察院依法介入，引导公
安 机 关 明 确 取 证 方 向 ，夯 实 犯 罪 证
据。2023 年 11 月，该案被移送至江汉
区检察院审查起诉。

承办检察官了解到，13 名犯罪嫌
疑人到案后，仅有 1 人认罪。为了尽快
还原案件真相，固定犯罪事实，检察官
与民警多次进行案件会商，通过仔细
分析所有犯罪嫌疑人名下的银行卡账
单、涉案对公账户流水、聊天记录等，
不断夯实证据链条。在大量证据事实

面前，其余犯罪嫌疑人的心理防线被
逐一攻破，最终全部认罪认罚。

同时，检察官深入研究涉案的 20
余个对公账户后发现，数十万条银行
流水从几角钱到上千元，均为细碎的
金额，诈骗资金的进账方式和直播打
赏的小额多笔流水十分类似，如不加
以 区 分 ，将 极 难 辨 别 具 体 的 涉 案 金
额。为此，检察官一方面找出与违法
平台会员充值金额一致的固定数额流
水，一方面通过犯罪嫌疑人的口供，最
终在新供述的犯罪事实中找出了特殊
的代码标记，从而准确锁定了涉案资
金流水数额。

“吴某、曹某等 13 人明知他人利用
信息网络实施犯罪，为其犯罪提供支
付结算帮助，情节严重，其行为涉嫌帮
助信息网络犯罪活动罪。”今年 4 月，江
汉区检察院对吴某、曹某等 13 人提起
公诉。

法院经审理查明，上海某网络科
技有限公司控制下的多个对公账户中
已查实涉诈、涉黄资金超过 5000 元，
涉信息网络犯罪的资金流水超过 1 亿
元，另查明 13 名被告人违法所得共计
200 余万元。案发后，江某等 7 人退
出全部违法所得 70 万余元，吴某等 4
人退出违法所得 30 万元。近日，法院
对该案作出判决，以帮助信息网络犯
罪活动罪分别判处 13 名被告人有期徒
刑 ， 各 并 处 罚 金 ； 退 出 的 违 法 所 得
100 余万元依法予以没收，剩余违法
所得 120 余万元依法予以追缴，在案
扣押的现金 18 万元依法予以没收，上
缴国库。

假直播，真洗钱
武汉江汉：锁定办案关键点高质效办理一起帮信案

姚雯/漫画

（上接第一版）

“消失”的税款

这是一场股东“分家”引起的争议。
基于唐某甲与唐某乙签订的股权转让及补偿协议，某公司召开股东会议，同意原股东唐

某甲将 25%的股权以 1.08 亿元的价格转让给唐某乙，并将唐某乙全部股权、对应资产和负债
剥离，某公司分割 283亩国有土地使用权给唐某乙设立的某置地公司。

税务检查中，税务机关认定某公司转让案涉国有土地使用权，应以对方支付价格 1.08亿元
为计税依据，缴纳土地增值税、营业税及滞纳金。某公司则认为，这是公司分立的财产分割行
为，不需缴纳税款，经申请行政复议无果后，起诉、上诉均未获支持，遂向检察机关申请监督。

“案涉税款数额大，争议持续久，且该公司是当地规模较大的企业。”柳州铁路运输检察院
检察官助理韦秦宁说，综合研判后，广西壮族自治区检察院南宁铁路运输分院与柳州铁路运
输检察院成立了一体化办案组，同步推进案件审查和争议化解工作。

检察机关经审查工商登记材料等证据查明，某置地公司是新设公司，非某公司分立公司，
某公司将案涉土地使用权变更登记至某置地公司属于国有土地使用权转让，税务机关计税依
据与法院判决均无不当。而另一方面事实是，某公司开发的房地产项目因未缴纳案涉税款而
未通过验收，部分房产被查封，百余名购房者无法办理产权证，继而引发了大量纠纷，该公司
濒临破产。

一头是社会稳定与企业发展，一头是国家税款征缴，显然这不是一道简单的单选题：某公
司的监督申请理由虽不成立，但其已无力缴纳税款，即使强制执行，也难以冲抵全部税款，处
置不当还会影响稳定。

“检察官释法说理后，我们有了正确认识，认可了法院判决。”某公司股东樊先生说，检察
院主动沟通税务机关，并组织各方面对面研究矛盾风险化解方案。

双方最终达成和解协议：某公司继续推进项目验收，并专设账户，账户资金用于税款抵扣
和公司经营必要开支。税务机关对该账户资金进行监管，并协调相关部门解决因查封房产影
响竣工验收的问题。

“公司恢复运营，员工和购房者有了信心。目前公司抵税房产验收顺利，已入库税款 700
余万元。我们将尽全力早日足额缴纳所欠税款。”樊先生说。

“行政争议实质性化解是一道为大局服务、为人民司法、为法治担当的综合题。办案人依
法依规开展法律监督，立足全局，凝聚行政机关合力促成案结事了人和，才让办案结果经得住
考验，让群众有感受、有共鸣。”韦秦宁说。

逃不掉的处罚

2018 年以来，陈某等三人在南宁市良庆区各自经营的店铺非法销售假烟，直至 2021 年被
山东省某县公安机关查获。公安机关现场扣押手机、假烟及 8 万元钱款等涉案财物。2023 年
3月，陈某等三人被移送至良庆区检察院审查起诉。

检察机关审查认为，经公安机关补充侦查，认定陈某等三人非法经营数额的证据仍然不
足，遂作出存疑不起诉决定。

“但陈某等三人销售假烟是事实，不能‘不诉了之’。”良庆区检察院检委会专职委员赖金
静向记者讲述了后续对陈某等三人的追责——该案线索从刑事检察部门移送至行政检察部
门，依托异地反向衔接线上平台，该院与山东省某县公安机关、检察机关以及良庆区市场监督
管理局会商后续的刑事没收违法所得措施与行政处罚没收违法所得衔接工作。

据悉，被扣押的假烟已由山东省某县公安机关依法销毁，8 万元钱款返还后由良庆区市
场监督管理局对其中认定的违法所得部分予以没收，并对陈某等三人作出了罚款的行政处
罚。此外，陈某等三人的“上线”黄某也被查获，已另案处理。

良庆区市场监督管理局副局长王小松介绍，良庆区检察院还分析了近年来辖区销售假冒
烟草制品案件，利用“府检联动”机制，向当地党委政府报告相关情况，督促市场监管部门与烟
草主管部门形成常态化开展联合执法的协作配合机制。“有力打击违法行为，填补追责盲区，
拓展执法线索来源，完善协作机制，形成执法司法闭环。”

“上述案件有行政诉讼监督，也有创新机制建设，是广西检察机关深耕主业，坚持诉讼内
监督与诉讼外监督双轮驱动，全面深化行政检察的缩影。”广西壮族自治区检察院行政检察部
主任韦震玲说。


